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Do strefy tej zaliczono tereny o roznym sposobie zagospodarowania 1 funkcji: L, WS, ZN. Obejmuje ona wszystkie dotychczas niezagospodarowane obszary prawnie chronione
—w tym w szczegolnosci lasy (rozlegte kompleksy lasow 11k lesnych), wody powierzchniowe, zielen naturalng zlokalizowang wokot oczek 1 ciekow wodnych oraz uzytki
ekologiczne. Powyzsze funkcje cechujg si¢ przede wszystkim zachowaniem swojego dotychczasowego, naturalnego przeznaczenia. Powierzchnia biologicznie czynna zostata
ustanowiona w planie na poziomie minimum 90%.Ustalenia projektu planu ocenia si¢ jako korzystne pod wzgledem wprowadzenia zapisow prosrodowiskowych oraz jako
neutralne w zakresie utrzymania dotychczasowego sposobu uzytkowania gruntow. Ze wzgledu na wysokie walory przyrodnicze 1 petnione funkcje ekosystemowe, tereny te
wymagaja szczegolnej ochrony. Nie prognozuje sie tutaj zasadniczego wzrostu presji na srodowisko.

Do strefy tej zaliczono tereny o roznym sposobie zagospodarowania 1 funkcjach, oznaczone symbolami: RN oraz ZP. Obejmuje ona tereny rolnicze bez prawa zabudowy
(rozlegte kompleksy tak i pastwisk) oraz tereny zieleni urzadzonej, takie jak planowane skwery, zielence i parki. Powyzsze funkcje majg na celu istotne wzbogacenie struktury
przyrodnicze] poprzez wprowadzenie nowych nasadzen drzew, krzewow oraz bylin ozdobnych. Dobor gatunkowy roslin zostanie dostosowany do naturalnych wiasciwosci
tutejszych gleb, co przyczyni sie do poprawy stanu Srodowiska oraz podniesienia atrakcyjno$ci wizualno-estetycznej sasiadujacych, nowo projektowanych osiedli
mieszkaniowych.Wskazniki powierzchni biologicznie czynnej zostaty okreslone w projekcie planu na bardzo wysokim poziomie: dla terendéw rolniczych (RN) wynosi on az
100%, natomiast dla terenow zieleni urzgdzonej (ZP) — 70%. Ten drugi wskaznik uwzglednia realizacje niezbednych elementow infrastruktury towarzyszacej oraz obiektow malej
architektury, takich jak altany, pergole, tawki, a takze ciagi piesze 1 trasy rowerowe.Ustalenia projektu planu dla tej strefy ocenia si¢ jako wysoce korzystne pod wzgledem
wprowadzenia zapisow prosrodowiskowych. Gwarantujg one nie tylko zachowanie otwartych przestrzeni 1 ochrong bilansu hydrologicznego, ale rowniez tworza kontrolowany
system zieleni miejskiej, stanowigcy naturalny bufor ekologiczny oraz strefe rekreacji dla mieszkancow.

Do strefy tej zaliczono tereny o jednolitym sposobie zagospodarowania 1 funkcji, oznaczone symbolem MNW — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.
Udzial powierzchni biologicznie czynnej zostat ustanowiony w projekcie planu na bardzo wysokim poziomie, wynoszacym az 50%. Omawiane tereny, pomimo swojego
budowlanego przeznaczenia, cechujg si¢ wyjatkowo niskg intensywnoscia zabudowy, ktorg okreslono w przedziale od 0,01 do 0,4.Dlatego tez ustalenia projektu planu ocenia si¢
jako wysoce korzystne pod wzgledem wprowadzenia zapisow prosrodowiskowych. Tak restrykcyjne parametry urbanistyczne (niska intensywnos¢ przy jednoczesnym
zachowaniu potowy obszaru jako powierzchni aktywnej przyrodniczo) gwarantujg minimalizacj¢ antropopresji na lokalny ekosystem. Zapisy te skutecznie ograniczajg stopien
uszczelnienia gruntu, co sprzyja naturalnej retencji wod opadowych 1 chroni lokalny bilans wodny. Ponadto pozostawienie tak duzej przestrzeni wolnej od zabudowy umozliwia
rozw0j bogatej zieleni przydomowej 1 ogrodowe). Stanow1 ona naturalny tacznik ekologiczny, przeciwdziata fragmentacji krajobrazu oraz pozytywnie wptywa na lokalny
mikroklimat 1 bior6znorodnosc.

Wprowadzenie ustalen dla Strefy D ocenia sie¢ jako korzystne dla srodowiska, poniewaz pozwala na kompleksowe, a zarazem uporzadkowane przestrzennie i technicznie
zagospodarowanie tych obszarow. Rozdzielenie funkcji turystycznej 1 handlowo-gastronomicznej zapobiega nadmiernej kumulacji ruchu w jednym punkcie, co zmniejsza lokalng
antropopresj¢. Pomimo komercyjnego charakteru obu terenow, obligatoryjny 30-procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wymusi utworzenie zorganizowane)
zieleni towarzyszacej 1 1zolacyjnej. Zapewni to naturalng retencje wod opadowych, poprawi mikroklimat oraz zwigkszy biordznorodnos¢. Dodatkowo realizacja nowoczesnych
obiektow w strefach UT, US 1 UH wiaze si¢ z obowiazkiem wdrozenia proekologicznych rozwigzan, takich jak szczelne systemy odprowadzania sciekow, separatory substancji
ropopochodnych na parkingach oraz niskoemisyjne zrodla ciepta, co realnie ograniczy ryzyko zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego 1 powietrza.

Do strefy tej zaliczono tereny infrastruktury technicznej o odrgbnych, specjalistycznych funkcjach, oznaczone symbolami: IWU, IKO oraz IE.Tereny uje¢ wody oznaczono
symbolem IWU (w tym podstrefy 1IWU 1 2IWU). W ramach podstrefy 1TWU ustala si¢ realizacj¢ urzadzen technologicznych zwigzanych bezposrednio z poborem wody oraz je;
rozprowadzeniem do celow bytowo-gospodarczych. Z kolei teren oznaczony symbolem 2IWU stanow1 rezerwe przestrzenng pod rozbudowe infrastruktury 1 realizacje
dodatkowego uj¢cia wody. Dla obu podstref ustalono maksymalng powierzchnie zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlanej oraz wskaznik imtensywnosci zabudowy
nadziemnej w przedziale od 0,01 do 0,2. Ze wzgledu na scisle technologiczny 1 sanitarny charakter terenu, udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie ustala si¢. Teren
oczyszczalni sciekow oznaczono symbolem IKO (w tym podstrefa 1KO). W ramach tej funkcji ustala si¢ realizacje obiektow oraz urzadzen technologicznych niezbednych do
prawidtowego oczyszczania sciekow komunalnych. Parametry urbanistyczne okreslono analogicznie: maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki
budowlanej, wskaznik intensywnosci zabudowy nadziemnej od 0,01 do 0,2, przy jednoczesnym odstapieniu od ustalania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej. Tereny stacji transformatorowych oznaczono symbolem IE (teren trafostacji). W ramach okreslonego przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych urzadzen
technicznych 1 elektroenergetycznych. Dla funkcji tej obowiazujg tozsame parametry: powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki, wskaznik intensywnosci zabudowy
nadziemnej od 0,01 do 0,5 oraz brak ustalonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej.Ustalenia projektu planu dla tej strefy ocenia sie jako wysoce korzystne pod
wzgledem prosrodowiskowym. Cho¢ specyfika obiektow infrastrukturalnych wymagata odstgpienia od ustalania wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej na rzecz
zapewnienia petnej sprawnosci technologicznej, to formalne usankcjonowanie 1 uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej (ujecia wody, oczyszczalnia) stanowi kluczowy
element ochrony komponentow Srodowiska. Zapewnienie rezerw terenowych oraz realizacja nowoczesnych urzadzen technologicznych pozwoli na skuteczng ochrong lokalnych
zasobow wodnych, bezpieczne odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow oraz stabilne zasilanie energetyczne, co w sposob zasadniczy zminimalizuje ryzyko niekontrolowane;j
antropopresji na obszarach wiejskich w poblizu wsi Szestno.

Tereny komunikacjiDo tej grupy zaliczono tereny infrastruktury komunikacyjnej o zréznicowanych funkcjach i parametrach technicznych, oznaczone symbolami: KDD, KR, KP
oraz KPR. Obejmujg one:KDD — tereny drog dojazdowych, KR — tereny komunikacji drogowej wewngtrzne], KP — tereny komunikacji pieszo-rowerowej, KPR — tereny
komunikacji rowerowej. Wyzej wymienione elementy uktadu komunikacyjnego, ze wzglgdu na swoj wybitnie liniowy charakter, nie zostaty wyodrgbnione w strukturze
opracowania jako samodzielna strefa prognozy. Zostang one poddane analizie w ujeciu catosciowym, jako integralna sie¢ powiazan infrastrukturalnych obstugujacych
poszczegolne strefy funkcjonalne.Ustalenia projektu planu w zakresie uktadu komunikacyjnego ocenia sie jako korzystne pod wzgledem prosrodowiskowym. Cho¢ realizacja
droég (KDD, KR) wiaze si¢ z nieuchronnym, miejscowym uszczelnieniem powierzchni gruntu, to formalne uporzadkowanie sieci transportowej w poblizu wsi Szestno zapobiega
powstawaniu dzikich szlakow jezdnych 1 niekontrolowanej erozji gleb. Szczegdlny aspekt prosrodowiskowy stanowi wyrazne wydzielenie dedykowanej infrastruktury dla ruchu
bezemisyjnego w postaci ciggow pieszo-rowerowych (KP) oraz tras rowerowych (KPR). Dziatanie to realnie stymuluje rozw6j zrownowazonej mobilnosci, sprzyja ograniczeniu
niskiej emis;ji spalin z transportu samochodowego oraz minimalizuje negatywna antropopresj¢ na otaczajacy krajobraz wiejski.




